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- 10 Gehminuten bis Stadtzentrum
- Kindergéarten, Volksschulen, Neue Mittelschule,
Berufsschule, HTBLVA Ferlach, Musikschule

ORAZE

BERATEN | PLANEN | REALISIEREN

St. Margareten 102

Lebensmittel- und Fachbetriebe: 9173 St. M arg areten im Rosental

- Arbeitgeber unterschiedlicher Branchen;

- GroBarbeitgeber
? e +43 (0) 664 51 41 733
Sportanlagen:
- Ballspielhalle, Skaterpark, Sportplatze, .
- Nahe Strandbad — Ressnig, Ratzteich, @ office@bm-oraze.at

- Radweg; Drauradweg...

Museen: ) www.bm-oraze.at
- Bienen-, Blichsenmacher-, Jagdmuseum, Historama

Offentliche Einrichtungen:
- Arzte und Apotheken, Rettungsdienste, Polizei,
Feuerwehr, Seniorenheim
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MOGEN DAS MASSIVHAUS

Das Traumhaus der Osterreicher soll langlebig und
solide sein, daneben wenig Energie verbrauchen und héchste
Qualitatsanspriiche erflllen.

All diesen Wiinschen kdnnen wir lhnen Gentige tun.

Das familienfreundliche Massivhaus schafft Lebensqualitat
und vermittelt Lebensfreude pur.

Es beeindruckt durch sein modernes, schlichtes Design
sowie durch seine Wirtschaftlichkeit und vermittelt vom
ersten Tag an Wohngenuss.

Im Erdgeschoss befinden sich auf rund 36 m? Kiiche und
Wohnzimmer mit Essbereich unter dem Motto

,offenes Wohnen*.

Weiters ein Technikraum, eine Toilette und

bei nicht unterkellerten Typenh&usern ein Stauraum unter der
Treppe. Kompakt und durchdacht besticht der Grundriss im
Erdgeschoss mit seiner Funktionalitat.

Im Obergeschoss befinden sich 2 Kinderzimmer und ein
Elternschlafzimmer, sowie ein Badezimmer und eine Toilette
ergénzen die oberen Raumlichkeiten.

Auf einer Gesamtwohnflache von 54 m? im Obergeschoss,
|8sst es sich rundum wohlfiihlen!

Obergeschoss

LEISTUNGEN:

- Wohnhaus belagsfertig:

- Wahlbare Grundstticke; individuelle Planung méglich
- Planung/ Baubegleitung

- Erdarbeiten im Rahmen der der Hochbauleistungen
- Entwésserung- Sickeranlage; Fundierung

- Beton- und Mauerarbeiten (Mauerwerk, Decken, Stiegen, Rauchfang)

- Zimmermannsarbeiten; wahlbare Dachformen
- Dachdecker- und Spenglerarbeiten

- Turen- und Fenstereinbau inkl. Beschattung

- Innen- und AuBenfensterbanke

- Elektroinstallation

- Heizungs- und Sanitérinstallation

- Innenputz und Estrich inkl. FuBbodenkonstruktion

- Stiegengelander und franzésischer Balkon

- Warmedammverbundsystem inkl. Fassadengestaltung
- Unterbau Zufahrt; Terrassenbodenplatte

- Keller gegen Aufpreis

Kaufpreis:
ab € 222.000 belagsfertig inkl. Grundstuick

Wohnfliche:

Typenhaus 110 m2 Wohnfl&che; individuelle Planung mdéglich

Geschosszahl:
2 Geschosse

GrundstiicksgroBe:
wéhlbar zwischen 624 m2 bis 780 m2

Terrassenplatte:
12,69 m? — (Uberdachung gegen Aufpreis)

Carport:
27,5 m2 — (gegen Aufpreis)

Heizung:
Luftwarmepumpe

Zimmer:
3 Schlafzimmer; offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

WC:
1 WC im Erdgeschoss; 1 WC im Obergeschoss im Bad integriert

Bad:
1 Bad inkl. WC

AR / Technik:

1 Technik-, Hauswirtschafts- und Abstellraum

e
B85 Rosenta\ Bundesstra

Lageplan 1:500

Bauort: Gortschach bei Ferlach
(Grundstiicke Hornbdck Klaus)
KG: 72008 Kirschentheuer



